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d.  An application fee, payable to the City of Beacon, computed per the attached fee schedule. 
e.  An initial escrow amount, payable to the City of Beacon, as set forth in the attached fee schedule. 
 
INFORMATION TO BE SHOWN ON SITE LOCATION SKETCH 
a.  Property lines, zoning district boundaries and special district boundaries affecting all adjoining strets and 

properties, including properties located on the opposite sides of adjoining streets. 
b.  Any reservations, easements or other areas of public or special use which affect the subject property. 
c.  Section, block and lot numbers written on the subject property and all adjoining properties, including the 

names of the record owners of such adjoining properties. 
 
INFORMATION TO BE SHOWN ON THE SITE DEVELOPMENT PLAN 
a.  Title of development, date and revision dates if any, north point, scale, name and address of record owner of 

property, and of the licensed engineer, architect, landscape architect, or surveyor preparing the site plan. 
b.  Existing and proposed contours at a maximum vertical interval of two (2) feet. 
c.  Location and identification of natural features including rock outcrops, wooded areas, single trees with a 

caliper of six (6) or more inches measured four (4) feet above existing grade, water bodies, water courses, 
wetlands, soil types, etc. 

d.  Location and dimensions of all existing and proposed buildings, retaining walls, fences, septic fields, etc. 
e.  Finished floor level elevations and heights of all existing and proposed buildings. 
f.  Location, design, elevations, and pavement and curbing specifications, including pavement markings, of all 

existing and proposed sidewalks, and parking and truck loading areas, including access and egress drives 
thereto. 

g.  Existing pavement and elevations of abutting streets, and proposed modifications. 
h.  Location, type and design of all existing and proposed storm drainage facilities, including computation of 

present and estimated future runoff of the entire tributary watershed, at a maximum density permitted under 
existing zoning, based on a 100 year storm. 

i.  Location and design of all existing and proposed water supply and sewage disposal facilities. 
j.  Location of all existing and proposed power and telephone lines and equipment, including that located within 

he adjoining street right-of-way. All such lines and equipment must be installed underground. 
k.  Estimate of earth work, including type and quantities of material to be imported to or removed from the site. 
l. Detailed landscape plan, including the type, size, and location of materials to be used. 
m.  Location, size, type, power, direction, shielding, and hours of operation of all existing and proposed lighting 

facilities. 
n.  Location, size, type, and design of all existing and proposed business and directional signs. 
o.  Written dimensions shall be used wherever possible. 
p.  Signature and seal of licensed professional preparing the plan shall appear on each sheet. 
q.  Statement of approval, in blank, as follows: 
 
 

Approved by Resolution of the Beacon Planning Board 
on the     day of    , 20  
subject to all conditions as stated therein. 
 
        
Chairman, City Planning Board Date
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AAPPPPLLIICCAATTIIOONN FFEEEESS 
 

 
SSiittee PPllaann RReessiiddeennttiiaall $$550000 ++ $$225500 ppeerr ddwweelllliinngg uunniitt 

CCoommmmeerrcciiaall   $$550000 ++ $$225500 ppeerr 11,,000000 ss..ff..

SSppeecciiaall UUssee 
PPeerrmmiitt 

RReessiiddeennttiiaall $$550000 ++ $$225500 ppeerr ddwweelllliinngg uunniitt 

CCoommmmeerrcciiaall  $$550000 ++ $$225500 ppeerr 11,,000000 ss..ff..
 
SSuubbddiivviissiioonn 

 
$$   775500 ffoorr 22--44 lloottss ++ $$110000 ppeerr lloott 

 
$$11,,000000 ffoorr 55 oorr mmoorree lloottss ++ $$330000 ppeerr lloott

ZZoonniinngg BBooaarrdd 
ooff AAppppeeaallss 

UUssee VVaarriiaannccee          $$550000 
AArreeaa VVaarriiaannccee        $$225500 
IInntteerrpprreettaattiioonn        $$225500

 
EESSCCRROOWW FFEEEESS 

 

AALLLL SSUUBBDDIIVVIISSIIOONNSS,, AANNDD RREESSIIDDEENNTTIIAALL SSIITTEE PPLLAANN AANNDD SSUUPP AAPPPPLLIICCAATTIIOONNSS 
NNoo.. ooff  LLoottss oorr DDwweelllliinngg UUnniittss IInniittiiaall DDeeppoossiitt DDeepplleetteedd ttoo RReepplleenniisshhmmeenntt 
11--55 ((iinncclluuddiinngg lloott--lliinnee rreeaalliiggnnmmeenntt)) $$22,,550000 $$1,,000000 CCuurrrreenntt bbiillllss ++ $$11,,000000 
66--1155 $$7,,550000 $$22,,550000 CCuurrrreenntt bbiillllss ++ $$11,,000000
OOvveerr 1155 $$155,,000000 $$5,,000000 CCuurrrreenntt bbiillllss ++ $$55,,000000 

 

NNOONN--RREESSIIDDEENNTTIIAALL SSIITTEE PPLLAANN AANNDD SSUUPP AAPPPPLLIICCAATTIIOONNSS 
 IInniittiiaall DDeeppoossiitt DDeepplleetteedd ttoo RReepplleenniisshhmmeenntt 
EExxiissttiinngg BBuuiillddiinnggss//CChhaannggee ooff UUssee 
wwiitthh nnoo ssiittee ddeevveellooppmmeenntt 

$$1,,550000 $$1,,000000 CCuurrrreenntt bbiillllss ++ $$550000 

UUpp ttoo 33,,000000 ss..ff.. ggrroossss fflloooorr aarreeaa $$22,,550000 $$1,,000000 CCuurrrreenntt bbiillllss ++ $$11,,000000 
33,,000000 ttoo 1100,,000000 ss..ff.. ggrroossss fflloooorr aarreeaa $$22,,550000 ++ $$00..5500

ppeerr ssqq..fftt.. oovveerr 33,,000000
$$2,,550000 CCuurrrreenntt bbiillllss ++ $$22,,550000

OOvveerr 1100,,000000 ss..ff.. ggrroossss fflloooorr aarreeaa $$7,,550000 ++ $$00..5500
ppeerr ssqq..fftt.. oovveerr 1100,,000000

$$2,,550000 CCuurrrreenntt bbiillllss ++ $$22,,550000

 

ZZOONNIINNGG 
** iiff rreeqquuiirreedd bbyy CChhaaiirrmmaann IInniittiiaall DDeeppoossiitt DDeepplleetteedd ttoo RReepplleenniisshhmmeenntt 
UUssee VVaarriiaannccee** $$1,,000000 $$550000 CCuurrrreenntt bbiillllss ++ $$550000 
AArreeaa VVaarriiaannccee** $$11,,000000 $$550000 CCuurrrreenntt bbiillllss ++ $$550000 
IInntteerrpprreettaattiioonn** $$11,,000000 $$550000 CCuurrrreenntt bbiillllss ++ $$550000 

 

AARRCCHHIITTEECCTTUURRAALL RREEVVIIEEWW OORR CCEERRTTIIFFIICCAATTEE OOFF AAPPPPRROOPPRRIIAATTEENNEESSSS ((iiff nnoott ccuurrrreennttllyy bbeeffoorree PPBB )) 
** iiff rreeqquuiirreedd bbyy CChhaaiirrmmaann IInniittiiaall DDeeppoossiitt DDeepplleetteedd ttoo RReepplleenniisshhmmeenntt 
SSiinnggllee FFaammiillyy HHoouussee** $$550000 $$225500 CCuurrrreenntt bbiillllss ++ $$225500 
AAllll ootthheerrss** $$550000 $$225500 CCuurrrreenntt bbiillllss ++ $$225500 
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CCIITTYY OOFF BBEEAACCOONN 
SSIITTEE PPLLAANN SSPPEECCIIFFIICCAATTIIOONN FFOORRMM 

NNaammee ooff AApppplliiccaattiioonn::  416 Main Street Beacon, LLC and 420 Main Street, LLC, D/B/A 420 Main St. Beacon, LLC    
 

PPLLEEAASSEE IINNDDIICCAATTEE WWHHEETTHHEERR TTHHEE SSIITTEE PPLLAANN DDRRAAWWIINNGGSS SSHHOOWW TTHHEE SSUUBBJJEECCTT 
IINNFFOORRMMAATTIIOONN BBYY PPLLAACCIINNGG AA CCHHEECCKK MMAARRKK IINN TTHHEE AAPPPPRROOPPRRIIAATTEE BBOOXXEESS 
BBEELLOOWW.. 

 YYEESS NNOO
 

TThhee ssiittee ppllaann sshhaallll bbee cclleeaarrllyy mmaarrkkeedd ““SSiittee PPllaann””,, iitt sshhaallll bbee pprreeppaarreedd bbyy aa lleeggaallllyy cceerrttiiffiieedd 
iinnddiivviidduuaall oorr ffiirrmm,, ssuucchh aass aa RReeggiisstteerreedd AArrcchhiitteecctt oorr PPrrooffeessssiioonnaall EEnnggiinneeeerr,, aanndd iitt sshhaallll 
ccoonnttaaiinn tthhee ffoolllloowwiinngg iinnffoorrmmaattiioonn:: 

  

LLEEGGAALL DDAATTAA 
NNaammee aanndd aaddddrreessss ooff tthhee oowwnneerr ooff rreeccoorrdd..   

NNaammee aanndd aaddddrreessss ooff tthhee aapppplliiccaanntt ((iiff ootthheerr tthhaann tthhee oowwnneerr))..   

NNaammee aanndd aaddddrreessss ooff ppeerrssoonn,, ffiirrmm oorr oorrggaanniizzaattiioonn pprreeppaarriinngg tthhee ppllaann..   

DDaattee,, nnoorrtthh aarrrrooww,, aanndd wwrriitttteenn aanndd ggrraapphhiicc ssccaallee..   

NNAATTUURRAALL FFEEAATTUURREESS 
EExxiissttiinngg ccoonnttoouurrss wwiitthh iinntteerrvvaallss ooff ttwwoo ((22)) ffeeeett,, rreeffeerrrreedd ttoo aa ddaattuumm ssaattiissffaaccttoorryy ttoo tthhee 
PPllaannnniinngg BBooaarrdd.. 

 
 

AApppprrooxxiimmaattee bboouunnddaarriieess ooff aannyy aarreeaass ssuubbjjeecctt ttoo ffllooooddiinngg oorr ssttoorrmmwwaatteerr oovveerrfflloowwss..   

LLooccaattiioonn ooff eexxiissttiinngg wwaatteerrccoouurrsseess,, wweettllaannddss,, wwooooddeedd aarreeaass,, rroocckk oouuttccrrooppss,, iissoollaatteedd 
ttrreeeess wwiitthh aa ddiiaammeetteerr ooff eeiigghhtt ((88)) iinncchheess oorr mmoorree mmeeaassuurreedd tthhrreeee ((33)) ffeeeett aabboovvee 
tthhee bbaassee ooff tthhee ttrruunnkk,, aanndd aannyy ootthheerr ssiiggnniiffiiccaanntt eexxiissttiinngg nnaattuurraall ffeeaattuurreess.. 

 
 

EEXXIISSTTIINNGG SSTTRRUUCCTTUURREESS,, UUTTIILLIITTIIEESS,, EETTCC..
OOuuttlliinneess ooff aallll ssttrruuccttuurreess aanndd tthhee llooccaattiioonn ooff aallll uusseess nnoott rreeqquuiirriinngg ssttrruuccttuurreess.. 
PPaavveedd aarreeaass,, ssiiddeewwaallkkss,, aanndd vveehhiiccuullaarr aacccceessss bbeettwweeeenn tthhee ssiittee aanndd ppuubblliicc ssttrreeeettss.. 

 
 

LLooccaattiioonnss,, ddiimmeennssiioonnss,, ggrraaddeess,, aanndd ffllooww ddiirreeccttiioonn ooff aannyy eexxiissttiinngg sseewweerrss,, ccuullvveerrttss,, 
wwaatteerr lliinneess,, aass wweellll aass ootthheerr uunnddeerrggrroouunndd aanndd aabboovvee ggrroouunndd uuttiilliittiieess wwiitthhiinn aanndd 
aaddjjaacceenntt ttoo tthhee pprrooppeerrttyy.. 

 
 

OOtthheerr eexxiissttiinngg ddeevveellooppmmeenntt,, iinncclluuddiinngg ffeenncceess,, rreettaaiinniinngg wwaallllss,, llaannddssccaappiinngg,, aanndd 
ssccrreeeenniinngg..  

 

SSuuffffiicciieenntt ddeessccrriippttiioonn oorr iinnffoorrmmaattiioonn ttoo ddeeffiinnee pprreecciisseellyy tthhee bboouunnddaarriieess ooff tthhee pprrooppeerrttyy..   

TThhee oowwnneerrss ooff aallll aaddjjooiinniinngg llaannddss aass sshhoowwnn oonn tthhee llaatteesstt ttaaxx rreeccoorrddss..   

TThhee llooccaattiioonnss,, nnaammeess,, aanndd eexxiissttiinngg wwiiddtthhss ooff aaddjjaacceenntt ssttrreeeettss aanndd ccuurrbb lliinneess..   

LLooccaattiioonn,, wwiiddtthh,, aanndd ppuurrppoossee ooff aallll eexxiissttiinngg aanndd pprrooppoosseedd eeaasseemmeennttss,, sseettbbaacckkss,, 
rreesseerrvvaattiioonnss,, aanndd aarreeaass ddeeddiiccaatteedd ttoo pprriivvaattee oorr ppuubblliicc uussee wwiitthhiinn oorr aaddjjaacceenntt ttoo tthhee 
pprrooppeerrttiieess.. 

 
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PPRROOPPOOSSEEDD DDEEVVEELLOOPPMMEENNTT YYEESS NNOO
TThhee llooccaattiioonn,, uussee aanndd ddeessiiggnn ooff pprrooppoosseedd bbuuiillddiinnggss oorr ssttrruuccttuurraall iimmpprroovveemmeennttss..   

TThhee llooccaattiioonn aanndd ddeessiiggnn ooff aallll uusseess nnoott rreeqquuiirriinngg ssttrruuccttuurreess,, ssuucchh aass oouuttddoooorr ssttoorraaggee 
((iiff ppeerrmmiitttteedd)),, aanndd ooffff--ssttrreeeett ppaarrkkiinngg aanndd uunnllooaaddiinngg aarreeaass.. 

 
 

AAnnyy pprrooppoosseedd ddiivviissiioonn ooff bbuuiillddiinnggss iinnttoo uunniittss ooff sseeppaarraattee ooccccuuppaannccyy..   

TThhee llooccaattiioonn,, ddiirreeccttiioonn,, ppoowweerr,, aanndd ttiimmee ooff uussee ffoorr aannyy pprrooppoosseedd oouuttddoooorr lliigghhttiinngg..   

TThhee llooccaattiioonn aanndd ppllaannss ffoorr aannyy oouuttddoooorr ssiiggnnss..   

TThhee llooccaattiioonn,, aarrrraannggeemmeenntt,, ssiizzee((ss)) aanndd mmaatteerriiaallss ooff pprrooppoosseedd mmeeaannss ooff iinnggrreessss aanndd 
eeggrreessss,, iinncclluuddiinngg ssiiddeewwaallkkss,, ddrriivveewwaayyss,, oorr ootthheerr ppaavveedd aarreeaass.. 

 
 

PPrrooppoosseedd ssccrreeeenniinngg aanndd ootthheerr llaannddssccaappiinngg iinncclluuddiinngg aa ppllaannttiinngg ppllaann aanndd sscchheedduullee 
pprreeppaarreedd bbyy aa qquuaalliiffiieedd iinnddiivviidduuaall oorr ffiirrmm.. 

 
 

TThhee llooccaattiioonn,, ssiizzeess aanndd ccoonnnneeccttiioonn ooff aallll pprrooppoosseedd wwaatteerr lliinneess,, vvaallvveess,, aanndd hhyyddrraannttss 
aanndd aallll ssttoorrmm ddrraaiinnaaggee aanndd sseewweerr lliinneess,, ccuullvveerrttss,, ddrraaiinnss,, eettcc.. 

 
 

PPrrooppoosseedd eeaasseemmeennttss,, ddeeeedd rreessttrriiccttiioonnss,, oorr ccoovveennaannttss aanndd aa nnoottaattiioonn ooff aannyy aarreeaass ttoo 
bbee ddeeddiiccaatteedd ttoo tthhee CCiittyy.. 

  

AAnnyy ccoonntteemmppllaatteedd ppuubblliicc iimmpprroovveemmeennttss oonn oorr aaddjjooiinniinngg tthhee pprrooppeerrttyy..  
AAnnyy pprrooppoosseedd nneeww ggrraaddeess,, iinnddiiccaattiinngg cclleeaarrllyy hhooww ssuucchh ggrraaddeess wwiillll mmeeeett eexxiissttiinngg 
ggrraaddeess ooff aaddjjaacceenntt pprrooppeerrttiieess oorr tthhee ssttrreeeett.. 

 
 

EElleevvaattiioonnss ooff aallll pprrooppoosseedd pprriinncciippaall oorr aacccceessssoorryy ssttrruuccttuurreess..   

AAnnyy pprrooppoosseedd ffeenncceess oorr rreettaaiinniinngg wwaallllss..   

MMIISSCCEELLLLAANNEEOOUUSS   

AA llooccaattiioonn mmaapp sshhoowwiinngg tthhee aapppplliiccaanntt''ss eennttiirree pprrooppeerrttyy aanndd aaddjjaacceenntt pprrooppeerrttiieess aanndd 
ssttrreeeettss,, aatt aa ccoonnvveenniieenntt ssccaallee.. 

 
 

EErroossiioonn aanndd sseeddiimmeennttaattiioonn ccoonnttrrooll mmeeaassuurreess..   

AA sscchheedduullee iinnddiiccaattiinngg hhooww tthhee pprrooppoossaall ccoommpplliieess wwiitthh aallll ppeerrttiinneenntt zzoonniinngg ssttaannddaarrddss,, 
iinncclluuddiinngg ppaarrkkiinngg aanndd llooaaddiinngg rreeqquuiirreemmeennttss.. 

 
 

AAnn iinnddiiccaattiioonn ooff pprrooppoosseedd hhoouurrss ooff ooppeerraattiioonn..  
IIff tthhee ssiittee ppllaann oonnllyy iinnddiiccaatteess aa ffiirrsstt ssttaaggee,, aa ssuupppplleemmeennttaarryy ppllaann sshhaallll iinnddiiccaattee 
uullttiimmaattee ddeevveellooppmmeenntt.. 

  




